Warunki przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz czesci nieruchomosci

§ 1.
[Podmiot ogtaszajacy]

Fundacja Rozwoju Miasta Poznania z siedzibg w Poznaniu (61 — 124 Poznan), przy ulicy Prymasa
Wyszynskiego 8, wpisana do rejestru Stowarzyszen innych organizacji spotecznych i zawodowych,
fundacji oraz samodzielnych i publicznych zaktadow opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, nr KRS 0000258715, REGON 632040148, NIP 778-11-21-008, (dalej jako: ,FRMP” lub
,Fundacja”), ogfasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci nalezacej do
FRMP, opisanej w niniejszych warunkach przetargu.

8§ 2.
[Przedmiot przetargu]

Przedmiotem sprzedazy jest cze$¢ nieruchomosci potozonej w wojewddztwie wielkopolskim,
powiecie Miasto Poznan, gminie Poznan Miasto, miejscowosci Poznan, obrebie Umultowo,
obejmujaca dziatke gruntu nr 392/23 (306401_1.0056.AR_18.392/23), o obszarze 0,3137 ha,
wchodzaca w sktad nieruchomosci, o tacznym obszarze 9,4436 Ha , dla ktérej Sad Rejonowy
Poznan - Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod
oznaczeniem KW nr PO1P/00120392/5 (zwana dalej ,Nieruchomoscia”), to jest przedmiotem
sprzedazy jest wytacznie wyzej opisana dziatka gruntu nr 392/23 (zwana dalej ,Dziatka nr
392/23").

§ 3.

[Szczegotowy opis Nieruchomosci]
Nieruchomos¢ wolna jest od obcigzen w dziale III i IV ksiegi wieczystej.

Nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwatg XCII/1762/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z 07.11.2023 r. w
sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Umultowo Wschdd - rejon
ulic Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu. Zgodnie z powyzszym planem
Nieruchomos$¢ jest opisana w wyzej wymienionym planie w przewazajacym zakresie symbolami od
1IMN do 10 MN lub MN/U z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng albo
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa, przy czym Dziatka nr 392/23 w powotanym
wyzej planie jest opisana symbolami 8MN, 3 KD-D, 3Z0O.

Wedtug danych z ewidencji gruntéw Dziatka nr 392/23 oznaczona jest symbolem RV - grunty orne
0,3137 ha.

Nieruchomos¢ jest niezabudowana.

8§ 4.
[Tryb sprzedazy Dziatki nr 392/23]

1. Sprzedaz Dziatki nr 392/23 nastepuje na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1610 z pozn.zm.), zwanej dalej
~kodeksem cywilnym”.

2. Nieruchomos$¢, w tym Dziatka nr 392/23, zgodnie z przepisami prawa, podlega prawu
pierwokupu, ktére moze wykona¢ podmiot uprawniony. Sprzedaz Dziatki nr 392/23 nastapi
na rzecz podmiotu wylonionego w przetargu w przypadku nieskorzystania z prawa
pierwokupu przez uprawniony podmiot.

8§ 5.
[Cena wywotawcza]
Cena wywotawcza wynosi 1.223.430 zt (stownie: jeden milion dwiescie dwadziescia trzy tysiace
czterysta trzydziesci ztotych) brutto.
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§ 6.
[Dostep do dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci]
Na wniosek zainteresowanego inwestora FRMP udostepni do wgladu dokumentacje dotyczaca
Nieruchomosci. Dokumentacja udostepniona zostanie w formie elektronicznej (Virtual Data Room).

W celu uzyskania dostepu do dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci zainteresowany inwestor
powinien skierowa¢ do FRMP wiadomos¢ e-mail na adres: nadwarcianska@smmlegal.pl w ktérej
zgtosi zainteresowanie zapoznaniem sie z dokumentacjq.

Uzyskanie dostepu do dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci jest uwarunkowane podpisaniem
o$wiadczenia o zachowaniu poufnosci, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszych warunkoéw
przetargu.

Zainteresowany inwestor ponosi wszelkie koszty zwigzane z dokumentacjg we wtasnym zakresie.

8§7.
[Koszty sprzedazy]
Nabywca Dziatki nr 392/23 ponosi koszty notarialne i sagdowe zwigzane z nabyciem Dziatki nr
392/23, ktorych wysokosé okresli notariusz.

§ 8.
[Data i miejsce przetargu]
Przetarg na sprzedaz Dziatki nr 392/23 odbedzie sie dnia 23 pazdziernika 2024 r. o godz. 12:00
w siedzibie Fundacji Rozwoju Miasta Poznania pod adresem ul. Prymasa Wyszynskiego 8, 61 - 124
Poznan.

Przetarg rozpocznie sie o godz. 11:00 rejestracjg 0sob uprawnionych.

89.
[Wadium]
W przetargu mogq bra¢ udziat podmioty, jezeli wniosg we wtasnym imieniu wadium w pienigdzu w
wysokosci 1% ceny wywotawczej brutto tj. 12.234 zt (stownie: dwanascie tysiecy dwiescie
trzydziesci cztery ztotych), nie pdzniej niz do dnia 18 pazdziernika 2024 r. Tytut wptaty wadium
powinien jednoznacznie wskazywaé uczestnika przetargu.

Wadium nalezy wnie$¢ na rachunek bankowy FRMP o numerze: FRMP nr 17 1090 1362 0000 0000
3601 8401.

Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego FRMP kwotg wadium.

Wadium zwraca sie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, nie pézniej niz w terminie 14 dni od
dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem
negatywnym. Zwrot wadium nastepuje na rachunek bankowy uczestnika przetargu, z ktérego
dokonat on wptaty wadium.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygra przetarg, zalicza sie na poczet ceny nabycia
Dziatki nr 392/23.

§ 10.
[Szczegotowe warunki uczestnictwa w przetargu]
Podmiot zamierzajacy przystapi¢ do przetargu zobowigzany jest, oprécz wptaty wadium, o ktérym
mowa w § 9, przedtozy¢ FRMP najpdzniej do dnia 21 pazdziernika 2024 r. nastepujace dokumenty:
1) os$wiadczenie podpisane osobiscie, a w przypadku podmiotu innego niz osoby fizyczne,
podpisane zgodnie z zasadami reprezentacji tego podmiotu, o:
e zapoznaniu sie z dokumentacjg dotyczaca Nieruchomosci,
e akceptacji stanu Nieruchomosci bez zastrzezen,
e akceptacji warunkdéw przetargu.
Projekt oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszych warunkéw przetargu;
2) dowdd wptaty wadium;
3) oswiadczenie, ze jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny i ze nie ztozy wniosku o
wyrejestrowanie co najmniej do ostatniego dnia miesigca, w ktérym nastgpi sprzedaz
Dziatki nr 392/23;
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4) w przypadku, gdy podmiotem zamierzajagcym przystapi¢ do przetargu jest podmiot inny niz
osoba fizyczna: aktualng informacje odpowiadajacq odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, innego witasciwego rejestru lub inny
wilasciwy dokument urzedowy dotyczacy tego podmiotu. W przypadku podmiotow z
siedzibg poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, konieczne jest przedtozenie stosownych
dokumentéw wraz z klauzulg apostille (o ile panstwo, w ktérym podmiot ma siedzibe, jest
strong konwencji haskiej), a takze ttumaczenia wszystkich przedktadanych dokumentéw na
jezyk polski, sporzadzone przez tlumacza przysiegtego dziatajgcego na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. Z dokumentéw tych powinno jednoznacznie wynikaé
upowaznienie danej osoby do reprezentowania tego podmiotu w przetargu;

5) w przypadku, gdy do przetargu zamierzaja przystapi¢ wspolnicy spotki cywilnej, konieczne
jest przedtozenie poswiadczonej notarialnie kopii umowy spoétki cywilnej. Wspdlnikdw spoétki
cywilnej w przetargu moze reprezentowac¢ jeden wspolnik, posiadajacy stosowne
petnomocnictwo udzielone przez wszystkich pozostatych wspdlnikow w formie aktu
notarialnego, zawierajgce zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego nabycia
Dziatki nr 392/23 do majatku wspdlnego wspdlnikow spotki cywilnej;

6) w przypadku, gdy do przetargu zamierzajg przystapi¢ matzonkowie zamierzajacy naby¢
Dziatke nr 392/23 do majatku wspdlnego, do dokonywania czynnosci przetargowych
konieczna jest obecnos¢ obojga matzonkéow lub jednego z nich ze stosownym
petnomocnictwem drugiego matzonka z podpisem notarialnie  poswiadczonym,
zawierajacym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego nabycia Dziatki nr
392/23 - dotyczy réwniez osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza;

7) w przypadku, gdy dana osoba fizyczna Iub dany podmiot bedzie reprezentowany
w przetargu przez petnomocnika, konieczne jest dodatkowo przediozenie petnomocnictwa w
formie aktu notarialnego, sporzgadzonego przez notariusza na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (wymag ten nie dotyczy przypadkow, o ktdrych mowa w pkt 5 i 6 powyzej),

8) w przypadku, gdy przedktadane dokumenty sporzadzone zostaty w jezyku obcym winny
by¢ przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego, a ponadto takie
dokumenty jak: odpis z wtasciwego dla inwestora rejestru, petnomocnictwo do dziatania w
imieniu inwestora oraz inne dokumenty urzedowe winny posiada¢ klauzule apostille.

Dokumenty, o ktérych mowa powyzej, powinny zosta¢ przedtozone FRMP osobiscie w siedzibie
FRMP lub przestane listownie na adres ul. Prymasa Wyszynskiego 8, 61 - 124 Poznan, w obu
przypadkach w zamknietej kopercie opisanej stowami ,postepowanie przetargowe”. W przypadku
przedktadania FRMP dokumentow listownie, termin o ktérym mowa w zdaniu poprzednim zostanie
dochowany, jezeli list zostanie w tym terminie doreczony FRMP.

Brak przedfozenia wymaganych dokumentéw w terminie wyklucza mozliwo$¢ udziatu danego
podmiotu w przetargu. W takim przypadku wptacone wadium podlega zwrotowi w terminie
okreslonym w § 9.

g 11.
[Przeprowadzenie przetargu]
Rejestracja os6b uprawnionych, o ktérej mowa w § 8, nastepuje poprzez okazanie dowodu
tozsamosci przez osoby biorgce udziat w przetargu lub reprezentujace podmioty biorace udziat w
przetargu, ktére spetnity warunki wskazane w § 9 10.

Osoba upowazniona przez FRMP otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu informacje o
przedmiocie przetargu, podajac do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktére
wniosty wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu. Nastepnie osoba upowazniona przez FRMP
informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim wywofaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze
postgpienia nie zostang przyjete.

Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie zostang dokonane dalsze postgpienia. Po ustaniu zgtaszania postapien osoba
upowazniona przez FRMP wywotuje trzykrotnie ostatniq, najwyzszg cene i zamyka przetarg,
a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.
Postgpienie wynosi 10.000 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych) brutto.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
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§12.
[Zawarcie umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23 pod warunkiem nieskorzystania przez
podmiot uprawniony z prawa pierwokupu.
Zawarcie umowy przenoszacej wtasnosc¢ Dziatki nr 392/23]

Protokdt z przeprowadzonego przetargu, podpisany przez osobe upowazniong przez FRMP, stanowi
podstawe do zawarcia umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23 (zawieranej pod warunkiem
nieskorzystania z prawa pierwokupu przez uprawniony podmiot), zawieranej w kancelarii
notarialnej w Poznaniu, wskazanej przez FRMP.

Podmiot wytoniony w przetargu jako nabywca zobowigzany jest do zaptaty osiggnietej w przetargu
ceny sprzedazy Dziatki nr 392/23 nie pozniej niz na 1 (jeden) dzien przed zawarciem w formie aktu
notarialnego umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23, ktéora zostanie zawarta pod warunkiem
nieskorzystania z prawa pierwokupu przez uprawniony podmiot, z uwzglednieniem kwoty
wptaconego wadium. Za termin zaptaty ceny uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego FRMP.

FRMP wyznaczy podmiotowi wytonionemu w przetargu jako nabywca termin i miejsce (kancelarie
notarialng) zawarcia umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23, ktdra zostanie zawarta pod warunkiem
nieskorzystania z prawa pierwokupu przez uprawniony podmiot, przy czym termin ten przypadnie
nie pézniej niz 30. dnia od dnia zakonczenia przetargu, a jesli dzien ten bedzie dniem ustawowo
wolnym od pracy - w najblizszym dniu roboczym.

Podmiot wytoniony w przetargu jako nabywca najpézniej na 1 dzien przed wyznaczonym terminem
zawarcia umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23 (ktéra zostanie zawarta pod warunkiem
nieskorzystania z prawa pierwokupu przez uprawniony podmiot), zobowigzany jest do przedtozenia
FRMP oryginatu zgdd korporacyjnych na zawarcie umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23 (ktéra
zostanie zawarta pod warunkiem nieskorzystania z prawa pierwokupu przez uprawniony podmiot),
jezeli wymog uzyskania takich zgdéd wynika z przepisow prawa lub aktéow regulujgcych
funkcjonowanie tego podmiotu (w szczegdlnosci z umowy spoéftki lub statutu). W przypadku, gdy
podmiotem wytonionym w przetargu jest spdtka prawa handlowego (w tym zagraniczna) lub spotka
cywilna, przedtozeniu we wskazanym terminie podlega réwniez tekst umowy spotki lub statutu w
jezyku polskim. Ztozenie wyzej wymienionych dokumentdéw nie jest konieczne, jezeli zostaty juz
przedtozone FRMP, zgodnie z zapisami § 10.

Jezeli podmiot wytoniony w przetargu jako nabywca nie przystapi do zawarcia umowy sprzedazy
Dziatki nr 392/23 (ktéra ma zosta¢ zawarta pod warunkiem nieskorzystania z prawa pierwokupu
przez uprawniony podmiot) w terminie wyznaczonym przez FRMP lub nie spetni warunkéw zawarcia
umowy (w szczegdlnosci nie wptaci ceny w okreslonym powyzej terminie lub nie okaze stosownych
dokumentéw niezbednych do zawarcia umowy, w tym wymaganych zgéd korporacyjnych), FRMP
moze odstapi¢ od zawarcia umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23 (ktéra zostanie zawarta pod
warunkiem nieskorzystania przez podmiot uprawniony z prawa pierwokupu), a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi. W przypadku odstgpienia przez FRMP od zawarcia umowy sprzedazy Dziafki
nr 392/23 (ktéra ma zosta¢ zawarta pod warunkiem nieskorzystania z prawa pierwokupu przez
uprawniony podmiot) z przyczyn wskazanych powyzej, Fundacja uprawniona jest do zawarcia
umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23 (ktéra ma zosta¢ zawarta pod warunkiem nieskorzystania z
prawa pierwokupu przez uprawniony podmiot) z podmiotem, ktory zaoferowat drugq najwyzsza
cene nabycia Dziatki nr 392/23 pod warunkiem, ze roznica zaoferowanej przez ten podmiot ceny
nie przekracza kwoty minimalnego postgpienia, tj. kwoty 10.000 zt.

Umowa przenoszaca wiasnos¢ Dziatki nr 392/23 zostanie zawarta nie pdzniej niz 14 dnia od dnia w
ktorym podmiot uprawniony do pierwokupu Dziatki nr 392/23 ztozyt oswiadczenie o nieskorzystaniu
ze swojego prawa pierwokupu Ilub od dnia uptywu terminu do skorzystania (wykonania)
przystugujacego temu podmiotowi prawa pierwokupu, a jesli dzien ten bedzie dniem ustawowo
wolnym od pracy —-w najblizszym dniu roboczym.

FRMP wyznaczy podmiotowi wytonionemu w przetargu jako nabywca termin i miejsce (kancelarie

notarialng) zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ Dziatki nr 392/23, z uwzglednieniem terminu
okreslonego w zdaniu poprzedzajacym.

§13
[Postanowienia koncowe]
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Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 2278) zobowigzana jest w dniu
zawarcia umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23 przediozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach
przewidzianych ustawa zezwolenie wtasciwego ministra do spraw wewnetrznych na nabycie Dziatki
nr 392/23, chyba ze zajdg przewidziane powotang ustawg przestanki wytaczajace wymadg uzyskania
takiego zezwolenia.

FRMP mogq zmienic¢ z waznych powodow warunki przetargu lub odwotac przetarg w kazdym czasie,
jak réwniez odstgpi¢ od zawarcia umowy sprzedazy Dziatki nr 392/23 (ktéra ma zostaé zawarta
pod warunkiem nieskorzystania z ustawowego prawa pierwokupu przez uprawniony podmiot),
niezwlocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, poprzez
zamieszczenie na stronie www.frmp.pl. Uczestnikom przetargu, w tym podmiotowi wytonionemu w
przetargu jako nabywca nie przystugujg zadne roszczenia wobec FRMP z tego tytutu, z wyjatkiem
roszczenia o zwrot wadium.

Informacje o przetwarzaniu danych osobowych w zwigzku z przetargiem zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszych warunkéw przetargu.

Xk %k

Zalaczniki:

1) Wzér oswiadczenia o zachowaniu poufnosci,
2) Wzor oswiadczenia o zapoznaniu sie z dokumentacjg dotyczacg Nieruchomosci,
3) Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.
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